TRIBUNALE DI VITERBO

Retazone tecnica del O .U ol R -0 s Collegio del Geometn
i Viterbo a Provincia I:I'-I"I-HEIIF_ Pracedura Esecutiva Immabdiiiare o, 1104 13

Promosss da

premessa 5
Inmanzi al Tribumale d4i Viterbo & In corso 'atto di pignoramento immaDiarg n°
/2013, promosso da INTESA SANPAOLD Societa per Azioni

contro

._ domiciliata in Nepl, via Ludwig Van Beethoven, 45/4 "Belvedere Lydia

Cperazioni preliminari:

[l Dott. Riccarde Ferrazzanl, nel ruole di Custode Gludizi
Siterba, ba provveduto a fissare | primo n:ref.qﬁ &
032014 alle ore 9,30, nel glorng prestabilit | & potuto accedere allimmohils
per la mancata preseanza dal dabitore ﬂl:;_--":!.r-|r.'.r I ._:.ﬁ.n:!." pravvadeyvs a redigere |
verpale ol accasss ndgativo 'ailcga‘u 1)

Sucecessivamanta || Custade ha figsata un secondo accesso in data 14/D4/2014 nael

rig naminato dal Tribunale g

- [ . - .
so | benl plgnoratl I gorno

T

l_.-
s |
._ ]
A

ciorno prestabd I'”'. si & potuto acceders allimmabile pignorato alla presenza della - sig
“il gquale |:'.I|-. hiarg di ahitare I'immabile unitamente alla prapria madrs

sig , del Daott. I?:u:-:ar-:la Ferrazzani e deilo scrivente, procedendo a

redigers le appartune operazioni peritall; rillevi, indagini e fotografie.

[l Dott, Ferrazzenl ha redatio || 2° verbale dn accesso (allagato 2)

Sulka scarta di guanto constatato de VISU, si e potuto acquisire ogni utile glemento

18CERSANT DEr POEr MELONdErsE 3 QuUesiT 1:!:IE|II il f‘-'EQ:EtFJ*" Giudice deli'Esecuziane
od adempiers 3qli abblighi derivanti dall'imcarico
- e

compiti dell'esperto ex art. 569 ¢.p.c.

1) wverifichi, prima di ogni altra aitivita, la completezza della docurne

Fo Lt ilg

allart, 567, 2° comma c.p.c (estralio gel caiasio @ certificala delle |scrnzmny o
frascrisioni reiative altimmobile pignorato effettuate nel venh anni arnteriari alia
¢ del pignoramente, cppure certificate natarife attestante la risultan

deffe wiswrs catastafl e del registn immobiiand)-, medianie esame  dall

T =

trascrizion
g [

SOCUmIerT I on e i alld;

~] '|'|"|'"".J gtazigna e caompleta estratto catastale e sCrizignl 8 Drascrizicn

wltlmrmabile pignerata || tutto relazionato dall: R . 0

L

d

Pa rd:". a (allegata 3)
 rcorcd effettuata dalio scrivente, presso gl stud nokarili, 5i 8 pot
Quisire [ulto guanta utile per identificare I'immaohile

L0 di compravendita del 2571052010 rep. n® 24352 raccolta n®




ATM10/2010 no 29757 serie 1T 2 firma del Dott. Sl Motao 0 Homa

agllegato 4)

£4) Effettul wisure aggiornare presso (Ufficio del’ Catasto accertando gll attuall dati
identificativi dell'immotile oggetlo di plgnoramento, verificando la corrattazra dai
dati indicali nefl'atto di pignoreamento brascritto e doneita degh stessi al fini delfa
gsatta idenlifficazione;

Ca una ricerca effettuata presso 'Ufficio del Catasto gli atbuall datl Identificativ

dellimmobile oggetto, di pignoraments song esatti, come si evince dalla

documentazione calastale aflegata nel wenti anni anteriore alia trascriziong del

pugnoramento, comprandente; planimetria e visura sterica dell'immaobile pignorato.

(aliegato 5)

! ]

3) Consulli i registri immobiliari dell’Agenzia del Territorio, Ufficio di
pubblicita Immobiliarl, verificando g atti iscritti e trascritt! firo alia dats de!
titolo i acquisto frascrittc in data anterigre -al ventennio pracedents alla

ang del prgnaramenta immobflfare (gt da acquisire se non gig presente

nervenull e & lrascnaiong del pignoramento e, & rtroso, o pnme Hole g
provenienza anteriore & venlenmio che precede Iz nobifica del plgnoramenic
segnalando anche tuttl | frazlomamenti e le varizgion’ catastall via via eseguili,
specificando, altres, esattamente su guale ex-particella i terreno insistono
manuratti subastats;

Limmobile & stato adificato sul terreno riportate al Fogl. 22 Fart.lla 769 derivante
dalla soppressione dal Fog. 22 Partlla 180 a sua wvolta originata dalla fusione
deloriginaria Part.lla 1BD con la Partlia 179 [quest'uitime provenient dal
frazionamento della P.la 31 giusta variazicne del 30/07/1981 n. 12283). Da una

— &F

ricerca ef 3 4

etfuata presso | registri immaobiliarf dell'Apengia del Territono, Ulficio di
.:.-:.'I.*'I';Ii..:: Immooikare, s 5000 |:-I_'|?_I_Irl Eln'_q:_.iE"'F_" tukti 5-': attl trascret & iscrithl ne
ventennio precedente |z trascrizione del pignoramento, refativi all'immebile sito
rel Comune di Nepi (VT) censito al N.C.E.U. Fogl. 22 part.lla 769 sub B, di
'-'--“I.'E.'l'.'-!:l -‘;"'!I‘rn-'.ﬁ!i'_
Il suddetts immobile & di proprieta 1;!._ T
. ¢ SR - - ocruenuto fer acquisto 4o .
s - - R 0 o o 2t O compravendita per
notar i - G, . 4357 11505, trascritto presso la
Conservatorla di Viterbo adar 29/10/2010 al nn, 18222712002, nel guale s
dichiara in reqgrme di separazione dei beni;
al suindicatc allR quantoc sopra & pervenuto per acquisto dalla soc.ta
A o ccos in FRoma, in virtl di atto di compravendita per notar
AN (- o0/07/2006, rep, 62252/34091, trascritto pressc 1§

Conservatoria dl Viterbo addi 110772006 ai nn, 13237/8656;

LA
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- alla suindicate societ iR, || tcrrenc riportato al Fog, 22 p.lla 31 &
pervanuto ce‘ natz a Foma |y © Cirtu o atio d
conferimento In soc.ta per notar 0Bf10/1979, rep
2235/1322, wrascritto presso la LEWIJU"J' 20010, L1979 ai nn
Q228767 8;
“he & tutho |l D9/04,/2013 risulta libero da
di guante sotfo indicato:
- VYerbpale di pignoramento immaobill rascritio presso la Conservabona di Viterbo |

Q%9/04/2013 al nn. 4445/3411 emesso dal Tribunale di Viterbo e notificato

1H/03S 2013 cant :1_ nata a*a favara d
IMTESA SANPADLD 5PA con sede in Toring gravante sullmimobile in gggetto

allegato &)

- [poteca giudiziale derivante da Decreto ingiuntivo iscritta presso la Conservatola
di Viterbo | 27/09/2012 &l nn, 12995/1354 emessa dal Tribunale di Roma i1l
11/04/2012 per € 20,000,000 a garanzia di € 1B, 684 64 contro GG
N © (ooorc BANCO DESIO LAZIO SPA con sede
Roma, |l quele elegge domicilia in Roma alla Via Po n. 6/8, gravante

Sull immabile iy oggetto,

1]
|'.l

malita pregludizievoli ad eccegioneg

III I:

- [poteca volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutua fondiario
scritta presso fa Conservatoria di Viterbo 1l 28/10/2010 ai nn. 18223/3340 atto

sotarle pubblico per notar - SEEEEEIEEES, | Foma) del 25

3

24353/11506, per EBurp 511.083,80 a garanzia di Buro 255.541,90 centro
ST - 2 0rc [NTESA SAMPACLD SPA
con sede in Terino gravanke sull'immobile in oggetio.

[potaca volontaria derivente da Concesslone & garanzia di mutug fandiario
Iscritka presso |2 Conservatorie di Viterbo (I L1/07 72006 at nn. 1324372282 ALED
notarile pubblico per notar SN itotho) dael 06/07/2006, rep.
2253/34092, per Euro 420.000.00 a garanzia di Euro 205.000,00 contro

-m1 a favore BANCA POPOLARE DI
OVARA SPA con sede In Movara, | - f f

LE g guale elegge domicilia in Novara alla Via

10/2010, rep

Negronl n. 12, gravants sullimmobile in oggetto.

4} Predisponga, sulla base del document! in ath, lelenco delle 1schizionn e delie
trascrizioni pregivdizieveli (ipoteche, pignoramenti, seguestri, domande giudizial
sentenze gdichiarative of fiailimento),

Verbale di pignaramento immaobill traseritto presso Iz Consarvatoria di Viterbo il
-'_:';'i'.-'l:-' 2513 al nn, 4445/3411 emesso dal Tribunale di Viterbo & notificats il

1B 013 contro fawara di

.Ul-_' =

INTESA SANPACLO SPA con sede in Torino agravante sull'immablle In eggetio

f 10
- [poteca gludiziale derivants da Decrato ingluntivo iscritta presso la Conservaloia

deriv
di Witerba | 27/09/2012 al nn. 12995/1354 emesso dal Tribunale d I-l M



L1004/ 2008 per € 20.000,00 8 garanziz dl € 19.684 64 Y
Y - - SANCO DESIO LAZIC SPA con sede in

Roma, 1 guale elegoe domiclic in Roma alla Via Pa n. 6/8, gravante
sullimmobile In oggetto
- Ipotecs volontaria derivante da Concessione a garanzia di mutug fondiano

iscritia presso |a Conservatoria di Viterbo il 29/13/20L0 31 nn, 1E223/3340 atto

tarile pubblico per r*cu ar Sy (G oma) del I5/10/2010, rep.

.l
4353/11508, per Eure 511.083.80 a garanzla di Eurn 255.541.,90 contro
mﬂ favore INTESA SAMPAOLD SPA
con sede in Toring gravante sullimmobile in oggetto
Ipoteca wvolontariz derivante da Concessione & garanzsia di mutuo fondlario
scritta presso la Conservatona di Viterbd o 11072006 ai an. 1324372222 atto
netarile pubblico par notar GGG (toroo) del 08/07/2006, rep.
02253734092, per Eurd 420.000.00 a geranzia di €urg 205.000,00 contro
a favore BANCA PCPOLARE DI
NOVARA SPA con sede In Novara, la guale elegage domicllic In Novara alla Via
Megroni n. 12, gravante sull'immaobiie in oggetto.

5) AE-:FI.HSJS'EH, OVE RON danositall. '8 mappe censudrie che egil ritenga indispansabili
yer la corretla (denbiicarione el bene ed | certificat! al destinazione wignistica
(salo_per | terrent) di cui all’art, 30 |:fr" 0D.P.R. 6 giugno 2001, n. 380, dando prova,
n casa gf mancalte rifascio Jdi detta documentazione da parte dell'Amministrazione
competente, della relativa richiesta;

Per un'ulteriore esatta posizione dellimmobile si & ritenuto di acguisire lo stralcio
atastale C-:”n:! Zona in cui insiste immobile evidenziande In esso  esatio
gasizionamanta (allegato 7)

§) Comsulti | registri dello stato civile del comune di nascita efo i residenza
geil eseculato fo/o |l registro delfe imprass, o8l CA50 0 oW Peseacuiara sad un
imgrenditore) acquisisca, ove non depositati, Natto di matrimonio con annotazione
marginall  ovverg un certificato o slalo liberc dell'esecutate &/ una visura
camarale (nel caso in cwl Vesecutato sia un imprenditore)

E staio scquisito presso || comune di Mepl H certificato di rite (allegata B), per quantc
riguards Iatto d! matrimonie non sl & potuto acquisire agl atti, comunque da quanto
dichiarate sia sull'atte di compravendita sia sulla visura catastaie, I"mmobile & stato
acguistato Jalla_ in regime di separazione del ben

7) Descriva, preyvio necessario accesso, ['immobile  pignorate  indhcando
dettagliatamente; comune, localltd, viz numers oOvico, scala, pano
carafianistichie INfarne & Ssbarfis, Sifpstiiche {calpestabile) in myg., con fini & datl
catastali attuall, eveniuall pertinenre, accessori e millesimi di partl  comun



H'

(lavate, soffitte comuni, locall dif sgombero, portineria, riscaldamento ecc. );

Limmaeablle oggetio di plgnoramento & stato edificato con struttura portanta in blocchi
di laterizio e solalo di piano e di copertura in latero-cemento

Lo st2s30 ricade allinterno di un centro residenziaie denorminato Belvedere Lydia, o
steczo fa parte di un complesso a schiera composto da 10 unita abitative. [ tutte sito
nel Comune dl Nepi (VT) Viale Ludwig Beathoven n. 45/A Iinterno 7- piano Terra @
Prima con annessa area dl pertinenza esclusiva, Il tutto censito al N.C.EA. al Fogl. 22
part.iiz 769 sub B, confinate su due lati con abitazionl sub 7 & sub 3, con visle Ludwig
Van Beethaven e part. 183; alle stato attuale si presenta in un buono stato di
consarvazione sta Inbernamente che astarpameants.

Il ¥illina & schiera esternaments e ben rifinito, facciste verniciate, comici in pepering
rtorng a peortg/finestre. & finestre, le stesse dotate di persiane e Inferiate, oltre
un‘arma di circa mq L60 di pertinenza destinata a giarding sia sulla parte posteriore &
sla sulla parte dingresso, rifinita con prato, viall pedonall & lluminazione; delimitata
con muretti in tufo, rete metallica con annessa slepe e con un cancella in ferro su
IFingresso,

Tramite un portico Tacente da ingresso principala, 51 accede allimmaoblle composto al
piano terra da un soggiomo/pranio, un disimpegno, un bagno e una cucing; tramite
scala inferna si accede al plano primo composta da un disimpegna, due camere da
ietto dotate entrambe di balcone un bagno e un piccolo ripostiglio esterno.

Detta unitd immaobiliare @ bene rifinita, pavimentata con mattonl in moanoeattura “finto
Cotto”, | bagni sono pavimentati e rivestiti in ceramica muniti 9i tutki | sanitari, gl
infizsi sono in pyo "finto l2gra”, & porte In legna massella. Dotata di tutt gli impianti
tecnodogics apparentements & norma ma non si é potuta reperire-la certificazione dagh
48,1

La superficie calpestabile "abitabile” dellimmaobile per guanto riguards il P.T. & di mqg
37,26 oitre un portice df mag 6,00 e un passaggio coperto “originariamente centrale
fermica”™ per acceders esternante al giarding posteriore di maq £,00. 1| piano primo 2
superficie calpestabile "abitabile” & di mg 43,05 cltre due balconi di mg 2,40 & un rip.
ckmg 1,4

Detto immaobile e provvisto di tutte le utenze, in particolare Metang, Energia Elettrica
e Adduzione idrica mediante pozzo grivato dell’intera Centro Residenziale.

8} Accerti /a conformita tra la descrizione attuale del bepe {indirizzo, numero civico,
piano, interno, datl catastall e confinl) & gquells contenuta npel plgnararmenta
avidennando, in casa di rilevats difformita: a) se | gati ingicati in pignoramento
non hanno mal ldentiffeats. immoblle & non consenfons fa sua univaca
identificazione; b) se | dati indicali in pignoramento sono erronel ma consentonc
individuazione del bBenme; ¢) se | dall ingicali mel pignoramenta, pur noen
cornspondende & guelll attuall, hanno i precedenza individuate l'immobuie
raporesenialo,. mguesto caso, %, storiz catatstale del compendio pignorato;

I datl attuall dail'immaobile sono conformi a8 quelll riportati nel pignoramento.
9) Verifichi se visia corrispondenza tra la descrizione del cespite confenuta nel Lol

di provenienza e guefla desurmibile sulla base del dali of cii alla plamimeatna
catastale, nonché btra guesta e Jo stato atiuale del luoghi, descrvendn

T e T T e S A R AR T T R W



Qe om L L s S
e

(graficamente) I Hpo i ubicazione delle eventuall difformitad; nel caso in cul |
manufattl pignarati parziaimente debordine, invadendale, su aree allens,
condeminiall ¢ comungue non pignorate, esperto flustri (se del caso con lucidl
savrappanibili} e esatte porzioni ricadenti sulla esciusiva proprieté debitoria
sottoposta ad esecurione, evidenziando le soluzionf tecniche che possano renderd
autonomi e funzionall siffatte porzioni in esproprio, segnalando anche | lavor ed |
costi @ separazions &fo di ripristing della statvs guo anfe [tampagnatra o altro)
ail'vapa;

Tra il ttole dl proverienza e la planimetria catastale non sono state rilevate difformita
myece ora la plamimetria catastale & |0 sktato cel lupghl, emerge una |eve diffarmita
CEF Quantd I‘IG.JEH"L‘!E I plans teérra.

In via specifica nella planimetria catastale e riportata in pianta la C. , diversamente
nello stato attuale detta C.T, & diventato un passagoio coperto per ['area di pertinenza
pasta nella parte posteriore dell'abitazione.

10) Segnall so [dentificative calastale eventualmenie includa (Minfra®) anche
porzion aliene, comuni o comungue nen pignorate (de da specificars) altres:
graficaments), procedendo al frazionamenti del caso oppure, ove cid risults
catastaiments impossibile, evidenziando e ragiani da tale impossibilita; segnrall,
per canverso, s gl immobili congiuntl (ad esempio locali adiacenti) risultino
eventualiments fus! sul plano fisico con gquello pigrorato, pur conservando
gutonomi identificativi catastali;

L. identificativa dal bens pignorats non include porgioni a@liene, comuni 0 comungue
nan pEnorate.

11) Precisi anche, nel caso in cul Tmmobile staggio derivi dg un'unica e maggrore
consisienza orginaria, pol variamente Ffrazionata efo ceduta a rterdi, se tale
ressione riguardi parZioni diverse de guella pai pervenuta al debitore e vincolala
ConN plgnoramento;

L'immobile nasce con l"attuale consistenza.

12} Proceda, ove necessario, ad eseguire e necessarie  variazionn  per
lagglamamento del catasto provvedendo, in casc di diffarmitd o mancanzs df
idenea planimelra del bene, alla sua correzione o redazione  ed
ail‘accatasiamento defie unila rmmobiiari non regolarmmenie accatastale; ol
attiviia dovranno essere effettuale splo in caso non si@ necessart Lloli abiifabivi;

M riferiments alla llave diffarmitd tra la planimetria catastale g o stato del luoghi
citata nel gunto 9 sl fa rilevare che occorrerabbe un pratica edilizia per cambio di
destinazione ¢'usa da C.T. "non residenziale” ad annasso alia residenza ~porticn”™

13) Indichi utilizzazione [(abitabiva, commerciale..) prevista cafte sSiromenio
rbamislicn comunala;

e e T e, e
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Limmoblle ricade nelfa zona A della lottizzazione “rasidenziale” denrominata Belvedere
Lydia, cggetto di copvenzione con || Comune di Mepl, stipulata in data 16 dicembra
1972 e rinnovata con atto a rogito del notaiof ! Roma in datz 22 gennaio
2004, rep. 27089, trascritto a Viterbo il & febbrato 2004 al n. L1138 di formalita,

d&) Fndichi a3 conformilé o meno della cosfruzione alle auloriZZAnant o CONCESSON
amministrative e fesislenza o meno di dichiarazion di agibiiita. (n caso o
cosfruzione realizrata o modificata in violazione della normativa wrbanistico -
egiinia, descriva deltaghatarmente la bpologia degll abusi e dica se llecifo sia
staglo sanato 0 5ia sanabiie In base combinate disposio dagll arlt, 48, comma 5%,
del D.P.R. & giugro 2001, n. 380 e 40, comma &° della L. 28 febbraio 1985, n.
&7, specificando | relalivi costl od onerl awverg, In mancanza, | costi e gii aneri
per laliminazione degll abusi;

Limmobile cggetto di pignoramento fa parte di un piu generale complesso a schigra
composto da 10 unikz abitative il tutto edificato mediante P, di C. N. 70 rilasciato dal
comidne di Mepl In data 23/07/2004. (allegato 9} & per Il quale ¢ stato rilasciato I
certificato di agibdita N.. 20 def 13 ottobre 2006. (allegato 10)

Limmebde pignorato e conforme alla concessione sopra citata ad eccezione di una
fieve difformita al P.T., in altre pargle la trasformazione del lgcale C.T. a passacoio
COperto,

Detta difformita si pud sanare mediante 5.C.1.A, in sanatoria a varlazione catastale
mediante procedura Docfa; per un importo complessive comprese sanzioni diritti di
segreteria bolli catastall ¢ oner professionista di € 2.500,00

15) Predisponga la certificarione snergetica deghi edifics df cwi ail'art. 8 dei D.ivo
12.08.2005 n. 192 (come maodificato daltart, 153 Dohve 03.03.2081 n. 28) e |»
depositi presso fautorita fecnico amministrativa competents, ssive  che
limmobile sia esante ax art. 9, ovverp gid dotato della predelta certificanons, o8
dcguisira g ageguals;

E' stats redatta APE dal villing lo stesso ricade In classe F (allegato 11)

16) Dica se possibile vendere | bent pignorati in wno o piu lottl; provveds,
guestultimo casa, alla foro formazions, procadenda (salo préevia attarirzazione
def Giudice dellesecuzione) alldentificazione def nuovl confinl ed alla redazione
dgel fragiongmernta; alteghi, In guesio casc, ala relafone estimabva | Opl
debitamente sporovall JailUffico Tecnico Sraniale;

L'immoblle pignorato non pud esseqe venduto in pid lottl & un lotbo unice indivisibile

17) Dica, se "mmuobile & pignorato solp pro guota, se esso sia divisibile in natura e,
proceda, I guesto caso, alla formazione del singolo lotti [procegenda ove
nacessaria il identificazione del nuovi confini ad alla redariane dol frazionamanio
allegands alla relaziane aestimativa | tipl debitamente approwvatl dali'Ufficio
Tecnice Erariale} indicanda | valore df ciascung di essi @ (enéndo conlo Jelie



guota div singoli comproprictar] e prevedends gli eventuall conguagli in denars;
proceda, im caso contrario, alla stima delfintero esprimende compiutamante i
giudizio df indivisibilita eventualmenta anche alla luce di quanto disposte dall‘art.
577 wp.c. daltart. 846 c.c. e della L. 3 givgna 1940, n, 1078,

L'immabile 2 pignorato sulla piena proprieta e non pud eéssere divisa .

18) Accerti se [immuabile & libero o occupato; acquisisca if titolo Tegittimante (1
possesse 0 /a detenzigne del bene evidenziando se esso ha dats certa anterore
alla trascrizione del pignoramento,; verifichi se riswitano registratl presso Fuificio
de! registro degli atti privati contratt! di locazfone g/o se risuftino comunicazion)
alla focale aulorita di pubblica sicurerza al sensi dellart, 12 def D.L. 2] marso
1978, n, 59, convertite in L, 18 maggio 1978, n. I81; qualora risulting contratt!
di locaziong opponibili affa procedura esecutiva (registrati con data antecedenta
alla trascrizione del pignorameante) indichi la data df scadenza, la data fissata per
il rliascio o s¢ sta ancora pendente i relative gludizio;

Il bene & pooupato

19) Ove !l bene nman sia occupato dal debitore per le esigenze abitative primacie
groprig € oal propgrio nudlen farmitigre, indichi il valore locative del bene
pignorato; 5 precisa che §f valore focalive dowrd essere formita 0 ogmnd casa in
cwl i bene sig pocupato da soggett! diversi dal deblilore e, nel caso n cul sia
accupate odal debitore; lagdove guesti fo utilizzi per lo svolgimento oi attivits
Aconomica pvvero costituisca seconda casa;

Limmobie @ abitate call R = =5 e be 3l prognic ol
S o dichiarato e risultante dal verbale di sopralluogo redatto dal Custade
dott. Riccardo Ferrarrani

20) Ove Mimmaobile sfa oocupato dal conluge separato o dall'ex conluge del debitore
EFeculaly acquissca | proveegimento o assegnarzionsg della casa conivgale e
varifichl se & stato iscritto sui registrl deflc stato civile {"assegnazione della casa
confugale dovra essere ritenuta opponibiie alla procedura se [rascritta (n data
anteriars alla data o trascririone de! pignoramento, in guesta caso /Tmmobile
verra valutalo come se fosse una nuda proprieta);

L'immabila non & abitate dal coniuge separato.

21) Indichi ('esislenza sul benl pignorat! 4 eventwall wincoli arbisticl, storc)
albarghieri ai inallanabiitd o di indivisibilitd; accert] 'esistenza di vincall o oneri
dl naturd condomihiale (segnalando .58 gQll sieEsl resteranno @  La@nco
dell'zcoufrente; avvero saranne cancellatl o risglteranno non oppormbil -al
medesimo): rilevi l'esistenza di dintt demaniall (& superficie o servitu
gubbiiche) o sl cdvici evidenziande gli eventwall gneri df alfrancaziona o Rscatto]

Mon sono presenti vincoll dl cul sopra, sono Invece presanil onar consorzigll per un
importe annue di circa € 900,00 comprasivi dl canone par attingl mento acgua dal
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pozzo del comprenscric per un consumeo medic annua, detto Importo restera a canco
dellz parte acquirente,

22) Determini § valore dellimmobile con espressa e compiula (ndicazione del
criterio i stime e sopratiutto fe fonti specifiche utifizzate, avvers: 2001 dab
relalivi alle vendite forzate effeliuate nello stesso lerritoric & per la slesss
tipologia di bene, anche medignte consuftazicne del dali accessibill sui sito
asteqivdiziarie.t; 20.2 specificl attf pubbiicl di compravendita dif bent analogh,
per collocarione efo tipologia; 20.3 indagini df mercato con specifica indicazione
defie agenrie mmobiian consultate; 20.4 banche dall nazionall aparamdo Jo
opportune decurtazioni sw  prezzo of stima  consigerande Jo stafo di
cansarvazione dellinwmabile e, se opponiblll alla procedura esecuptiva, | soll
ontratti i locarione a | provvedimenti di assegnaziona al corniuge aventi gata
certa anteriore afia data di rascrizione del pignoraments;

Calcele delle superfici commerciali

Piang  [dentiflcszione vano Suparficie | Coaff, Correr. : Sup. Commercigle

[ T  abitativo 48,96 100% 48,96
T | porticl 13,38 40% 4,15
T et | 54,36 100% 54,36
T ™ R 3,40 4% |0 3,76

| 1°  ripestiglic 1,75 | 60% 108

T glarding 160,60 10% cip. ragguagliata 16,00

TOTALE SUPERFICIE COMMERCIALE MQ 128,28

valutazione; 20.4 banche dati nazionali

Tenuta conto dei prezz umitar o omercato desunti dall’'csservatono -del Marcato
Immabiliare -Banche Dati - Ville & Villini, "anng 2013 2* semestra”™ =f @ ritenuio
cpportune lissara || prezzg unitaria dat bene Ccome seguea!

Lotto unico: Villino a Schiera superficie commerciale C. 1,.550,00/mqg

M.B. si fa presente che I'immobile oggetio di stima necessita per la sua
regolarizzazione di una SCIA in sanatoria e wna variazione catastale
mediante procedura Docfa; come descritto nel punti precedenti, il tutte per

un imperto complessive di € 2.500,00.

Avremo:

e i e



mg. 126,28 x €©/mg 1.5350,00 = - € 198.834,00

g detrarre oner| di regolanzzazione immebile....... £ 2,.500.00

rastano € 196,334,000

importo totale del lotto unico (piena proprieta) € 196.334,00

23} Segnall, In case di contratto di locazione, ['gveniudle inageguatezza del
cancne ex art. 2923, commma 3 .. &, in siffatta ipofes!, tenga conto df quesia
tircostanza defarminando o valpre dellimmabile come s fosse 1bero de qualsins
Vincga 1ecaiivie

Da una ricerca effettuata presso Vufficie del servizi di pubblicita Immobiliare non i

Lgno contrattl di ecazione ragistrati
Rancighane 2200572014 | &.T.U. Incaricain

posta gfetingnecs
M.B.

EVENTUALI OSSERVAZIONI ALLA PRESENTE CTU REDATTA DOVRANND PERVENIRE
ALLO SCRIVENTE ENTRO E NOMN OLTRE IL TERMINE DEL 05/09/2014

Allegati

= 1% Yerbale d'accesso;

<7 Varbale d'accesso;

relazione Notarile;

Atto dl compravendita;

Visure e planimetria catastale;
Izpezioni ipotecarie;

Eztratla catasiale]

Cartificato di dei sarvizi demografici rilasclato dal comune di Nepi;
= F.di C. N®* 70 del 23/07 f20043;
10 - Attestazione Certificato Agibilita;
11— APE Villino;

12 = documentazione fotografica.
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TRIBUMNALE DI VITERBD

Esecurione immobiliare n. 110,/2013

Descrizlone del ben| pignarat] da parre in vendita:

a carico cella _“ C.F
S, oo 0 Mepl (Vi) Vie Ludwing Van Beathove n,

4544
~ (S iritti dl proprieth per 1)1

LOTTD UNTCO:

Limmnhile sogetts di pignoramento & dste edificate con strottura parfents In
Blecchi fi laterizlo e sclslo di plano & d) copertura in latero-cemeanto

Ls stassa ricade Hlntemos di ur centnd residantiala Senominzto Belvedons Lydia, 1&
feessn fa parte df wn complesss a schiers composto da 10 unita abitathve. I futio
zitn mel Comune i Mepl (VT Viale Lodwlg Beethoven n, 4504 nisrno 7= plaoa Terra
iz Prims con amnedss afea di pectinense sdciusiea, || turts fcansits al NCE L. &l Fog

22 partils 769 sub B, conflnate sd due bl con abitadon! sub 7 & sib 9, ton vigle
Luswig Yan Besthoven e part. 183; &lp stato attuale si presesyta inoun boong stato d
conservazions sia internamente che estarmamente.

[l Wilfino & schiern esternamente & ben rfinito, facciate verniclate, cormicl in pepering
frerea & pgortafinasi=n @ finestre, |8 eieEse dobtnbe o persiane e fil@riats, olird
dn'ares 0l decd ma 150 & partinenia destinsta b glardine sia sulla pare posteriore &
i gella perie d ingresso, riflinita con prate, vial pedonall @ luminazons; dadimitata
cor murekt: B Wi, rebe metallicay oon annessa siepe & con un cancalle in farro s
hgrEesn

TrRmitdé wn nortico facente da ingresso principale, si acreds allimmobile compasta al
plang tarra da un segfiomofpranis, un disimpegng, un Begne & whd Eutital tramste
scale Intarma sk accede al pisnd primo composto da un disimpeano, due camere da
lptta Satate ancrambse ol halcong un h:;nu ¢ wun pheoola ripostiolio egteme.,

Detta unith immobiliare & bene nfinita; pavimentata con mattor in monocotiura
“ferto oofba”, | Dagni sond pEvimentall & riveschiti In ceramita muinigl di tusl | senitar,
gli infisai sone in puc “fints legno”, le porte in legno massells. Dotata @i tutti gl
mglantl  tecnologicl apparentemente B nofmE ma pon & 8 pofuth reperre &
certfficaziona degll stass

L superficle calpestabile "abitabile® dell'immaoblle per guanto niguarda (| BT, & o m
37 76 gitre un portice dl mg 8,00 & un passaggio copertt “originariaments csntride
testmen” per acceders estarnante al glarding posteriore & mg 4,00, Il plang seimo 1a
superficie calpestabie “phitabile™ & & mg 43,05 oltve due balconi g mag 9,40 & un
rip. gl mg 1,435,

Detks (immocile 8 provvisie di tulte le utenze, (0 particolare *etang, Enargua Elsttrda

o &dduziame idrica madiante poezo privato delltintero Centro Residens|sle

impeorto totale del lotto unico (piena proprieta) € 196.334,00
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